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1. ANLASS

Mit der Einbeziehung des Flurstiicks 134 an der Riedhofstrafl3e im Norden von Baindlkirch
beabsichtigt die Gemeinde Ried die Errichtung eines Wohngebéudes zu ermdéglichen. Mit
der Satzung sollen knapp 1.300 m2 AuRenbereichsflache in den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil von Baindlkirch einbezogen werden. Erschlossen wird das kiinftige Baugrund-
stuck Uber die Riedhofstral3e.

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1998 bildet das Areal im Norden von Baindlkirch
als Grunflache ab.

2. UBERGEORDNETE ZIELE

2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020

Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerich-
tet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfligung stehen.

Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

2.2. Regionalplan Region Augsburg

Der Regionalplan der Region Augsburg (9) Regionalplan — Gesamtfortschreibung (2007)
trifft allgemeine das Planungsgebiet betreffende Aussagen.

Fachliche Ziele zu Siedlungswesen:

Die gewachsene Siedlungsstruktur soll in der Region erhalten und unter Wahrung der na-
turlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedurfnissen der Bevoélkerung weiterentwi-
ckelt werden. Die rAumlich unterschiedliche Auspréagung der Siedlungsstruktur soll erhalten
werden.

2.3. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ried von 1995 bildet den Planungsumgriff als
Grunflachen mit Gehdlzelementen ab. Der nach Siden anschlieRende Siedlungsbereich
von Baindlkirch wird als Dorfgebiet dargestellt.
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Ausschnitt aus dem rechtsgultlgen Flachennutzungsplan von 1998 mit Umgrlff des Bebauungsplanes

3. LAGE, BESCHAFFENHEIT UND BESTAND DES PLANUNGSGEBIETS
3.1. Standortkundliche Bodenkarte

Baindlkirch 'z

2a

t " 233 L
Bodden nach Umweltatlas Bayern

Nach der Ubersichtsbodenkarte (Umweltatlas Bayern) stehen im Gebiet Braunerden aus
LoRlehm mit Molassematerial (8a) an. Die mittel-tiefgrindigen sandigen Lehmbdden wei-
sen je nach Auspragung eine geringe bis hohe Durchlassiglkeit und entsprechend ein ho-
hes bis geringes Filtervermégen auf.

Der Grundwasserstand im Planungsgebiet liegt nach der Standortkundlichen Bodenkarte
bei mehr als 2 m unter der Gelandeoberflache.
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Infolge der Bodeneigenschaften ist von einem eingeschrankten Potential zur Versickerung
von Niederschlagswasser auszugehen.

Im Umgriff des Geltungsbereiches bestehen keine Oberflachengewasser.

3.2. Potentiell natirliche Vegetation

Nach der Karte der Potentiellen Natirlichen Vegetation Deutschland, M 1:500.000
(BfN 2011) ist die potenziell natirliche Vegetation im Planungsgebiet ein Zittergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald.

Baumschicht: Rot-Buche (Fagus sylvatica), Weil3-Tanne (Abies alba), Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Hainbuche (Carpinus betulus),
Trauben-Eiche (Quercus petraea)

Strauchschicht: Gemeiner Faulbaum (Frangula alnus), Trauben-Holunder (Sambucus
racemosa)

3.3. Freiraum- und Biotopstrukturen und Landnutzung

Am nordlichen Siedlungsrand von Baindlkirch befindet sich eine funktionale Griinstruktur
als Ubergang in die freien Landschaft. Die daran anschlieRenden Flachen unterliegen einer
intensiven Grinlandnutzung.

Stralenbegleitend sind im nérdlichen Geltungsbereich eine Esche und zwei Birken
vorhanden. Innerhalb des kiinftigen Baugrundstiickes befinden sich neben einer Douglasie
eine Esche und zwei kleiner Zwetschgenbaume.

L 7

3.4. Topografie und Landschaftsbild

Das Gebiet im Norden von Baindlkirch neigt sich von der bestehenden Bebauung an der
Riedhofstral3e von etwa 523 m G NN mit mit ca. 10% nach Norden auf etwa 518 m 0 NN
hin. Das Orts- und Landschaftsbild wird durch ausgepragtes Siedlungsgriin am ndérdlichen
Rand von Baindlkirch bestimmt. Anschliel3end folgen landwirtschaftliche Flachen.
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Innerhalb des Flurstiicks 134 liegt zur Riedhofstraf3e hin eine bis zu 2 m hohe und 12 m
tiefe Bodschung vor.

4. LANDWIRTSCHAFTLICHE TIERHALTUNG

Sudlich der einzubeziehenden Flache befindet sich ein ehem. landwirtschaftlicher Betrieb
mit Milchtierhaltung. Nach Informationen der Gemeinde waren vormals 25 Milchkiihe und
25 Kalber eingestallt. Aktuell findet dort keine Tierhaltung mehr statt.
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Nach einer Grobabschéatzung durch den Immissionsschutz am Landratsamt Aichach-Fried-
berg mit insgesamt 39 GV kdnnen — bei Wiederaufnahme einer Tierhaltung mit Milchkiihen
einschl. Nachwuchs - auf den einzubeziehenden Bereich Geruchsemissionen zwischen
15% und 20% der Jahresstunden eintreten.

Die Geruchsimmissionsrichtlinie GIRL sieht fir Dorfgebiete Immissionsrichtwerte von bis
zu 15 % der Jahresstunden vor. Im Ubergang zum Aul3enbereich kann dieser Wert auch
bis zu 20 % betragen.

Da es sich bei der GIRL nicht um Grenzwerte, sondern um Richtwerte handelt, und Wohnen
in einem Dorfgebiet ein wesentlicher Bestandteil ist, liegen auf der einzubeziehenden Fla-
che nach Einschatzung der Gemeinde gesunde Wohnverhéltnisse vor, insbesondere, da
eine Wiederaufnahme der Tierhaltung auf dem Flurstiick Nr. 6 in Baindlkirch nicht zu er-
warten ist. Schadliche Umwelteinwirkungen oder Gesundheitsgefahren sind daher nicht zu
befurchten.

Selbst bei Wiederaufnahme der urspringlichen Tierhaltung ist somit von keinen Immissi-
onskonflikten auszugehen.

5. ZULASSIGKEIT VON VORHABEN

Baindlkirch stellt einen zur Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen geeigneten und
im Zusammenhang bebauten Ortsteil dar. Die Einbeziehungsflache schlie3t an den bauli-
chen Zusammenhang an der Riedhofstral3e im Norden von Baindlkirch an. Damit ist die
Einbeziehungsflache baulich vorgepragt.

Die Moglichkeiten einer Bebauung im Ortsrandbereich nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
richten sich nach der Eigenart der ndheren Umgebung. Die Baugrenze und die Umgren-
zung fuir Garagen setzt die Uberbaubare Flache fur Hauptgeb&ude und Garagen und damit
die ortliche Lage der Gebéaude fest.
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Die grunordnerischen MaRnahmen innerhalb der Bauflache und die Ausgleichsflache am
sudlichen und nérdlichen Rand unterstitzen die Einbindung in das Orts- und Landschafts-
bild.

ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt von der Riedhofstral3e.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser und Loschwasser fir den abwehrenden Brandschutz er-
folgt durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe. Die Entsorgung
von Abwasser bzw. Niederschlagswasser geschieht im Trennsystem. Schmutzwasser wird
tber die kommunlanen Leitungssystem der Klaranlage zugefihrt, Niederschlagswasser ist
vor Ort zur Versickerung zu bringen. Lassen die Bodeneigenschaften eine Versickerung
nicht zu, ist Niederschlagswasser temporar in Zisternen mit Uberlauf zu speichern und ge-
drosselt in die Mischwasserkanalisation abzuleiten.

Der Anschluss zur Stromversorgung wird mit Erdkabeln erstellt. Soweit notwendig, erfolgt
die Aufstellung von Kabel- und Verteilerschranke auf dem Baugrundstiick und im Rahmen
der ErschlieBung in Abstimmung mit weiteren Sparten.

6. EINGRIFFSMINIMIERUNG

6.1. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die geplante Errichtung eines Wohngebaudes mit Garage erfolgt im Anschluss an vorhan-
dene Bebauung. Die Einbeziehungsflache unterliegt aktuell einer Grinlandnutzung mit Ein-
zelbdumen, darunter zwei Zwetschgenbaume und in den Randbereichen Birke und Esche.
Die wertgebenden Baume werden zum Erhalt festgesetzt. Einfriedungen sind Kleintier-
durchgéngig auszufthren.

6.2. Schutzgut Boden

Die Versiegelung von Boden beschrankt sich auf die baulichen Anlagen und die Zufahrt.
Damit bleibt ein Grof3teil des natirlich anstehenden Bodens erhalten. Die Flache ist durch
offentliche Wege bereits erschlossen. Fir diese Funktion wird kein Boden beansprucht.

6.3. Schutzgut Wasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser soll auf den Baugrundstiicken tber eine bewach-
sene Bodenschicht bzw. tber technische Einrichtungen versickert werden. Der naturliche
Wasserhaushalt wird dadurch weniger stark beeintrachtigt und ein Grof3teil der Flache
bleibt fir die Grundwasserneubildung erhalten.

Befestigte Flachen und Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten.

6.4. Schutzgut Klima/Luft

Die Beschrankung von Versiegelungen auf das Notwendige, verbunden mit den Versicke-
rungsmaoglichkeiten fir Niederschlagswasser, reduziert die Verénderungen des Klein- und
Mesoklimas. Siedlungsklimatische Bezilige liegen im Einbeziehungsbereich selbst nicht vor.

6.5. Schutzgut Landschaftsbild

Der Erhalt von pragernden Baumen, Baumpflanzungen innerhalb des Baugrundstiickes so-
wie die Pflanzungen innerhalb der Ausgleichsflache fliigen die kiinftige Bebauung in das
Orts- und Landschaftsbild ein. Damit entstehen am nordwestlichen Siedlungsrand zusétz-
lich flr das Schutzgut wirksame Strukturen.
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Bestandsbewertung

In der Bestandsbewertung wird die Bedeutung der betroffenen Flachen fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild untersucht.

Die Einstufung erfolgt nach dem aktualisierten Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft‘(Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, Dezember
2021). Der Leitfaden unterscheidet zwischen Flachen mit geringer, mittlerer und hoher Be-
deutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Schutzgut Auswirkung

Arten und Biotope mittel (I1): anthropogen Uberpragter Lebensraum, intensive Wie-
sennutzung

Boden mittel (II): anthropogen Uberpragter Boden

Wasser gering (I): kein grundwasserbeeinflusster Boden

Klima gering (I): Flache ohne kleinklimatische Bedeutung

Landschaftsbild mittel (I1): Flache selbst ohne Funktion

Insgesamt wird die Flache mit einer mittleren Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild eingestuft.

i
- ] "

Ubersicht Luftbild 2018 (unmaBstainch)' Abbildung der als Eingriff herangezogenen Flache

Der Eingriff durch die einzubeziehende Flache beschréankt sich weitgehend auf die Grund-
flache des vorgesehenen Gebaudes, der Garagenflachen sowie auf die erforderliche Zu-
fahrt.Wertgebende Gehdlze im Geltungsbereich werden zum Erhalt festgesetzt.

Der Eingriffsbilanzierung liegt der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®
von 2001zugrunde. Im Hinblick auf die durch die Satzung ermdglichte Bebauung ist von
einer niedrigen bis mittleren Eingriffsschwere (weniger als 35%) auszugehen. Zusammen
mit der mittleren Bedeutung der Wiese mit Einzelbaumen fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild (Typ B) liegt damit eine Kompensationsspanne zwischen 0,5 und 0,8 vor.
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EINGRIFFSSCHWERE AUSGLEICHSBE-
DARF

BEDEUTUNG FUR NATURHAUS- |Typ B

HALT UND LANDSCHAFTSBILD . L .
Geringer bis mittlerer Versiegelungs-

u. Nutzungsgrad (GRZ < 0,35)

Kategorie Il B Il
Gebiete mit mittlerer Bedeutung | Kompensationsfaktor zwischen 0,5

Intensivwiese und 0,8

850 m?2 Verwendeter Faktor 0,5 425 m2
SUMME 425 m?

Aufgrund der insgesamt geringen Versieglung, der Festsetzungen zum Baumerhalt, dem
erhalt der Kleintierdurchgéanigkeit sowie zu versiegelten Flachen wird zur Kompensation der
Faktor 0,5 angesetzt. Zusammen mit den Kategorien des Bestandes und der Eingriffs-
schwere ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 425 mz2.

6.8. Kompensation und Ausgleich

Die Ausgleichsflache bleibt Teil des Baugrundstiicks und griint die Flache nach Norden und
Siden hin ein und erganzt den vorhandenen Gehdlzbestand.

Auf insgesamt 50 % der Flache sind Pflanzungen mit Arten der in der Satzung aufgefiihrten
Pflanzliste zu vorzunehmen. Der Anteil von Strauchern betragt in zusammenhangenden
Geholzflachen max. 85 %. Der Pflanzabstand in geschlossenen Pflanzungen betragt max.
1,5m.

7. BIOTOPFLACHEN UND ARTENSCHUTZRECHTLICHE ASPEKTE

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes besteht ein lockerer Baumbestand
aus Birken, Eschen, Douglasie und Obstgeholzen. Von der vorgesehenen BaumalRnahme
sind die im Zufahrtsbereich zur Garage bestehende Birke und die im Zentrum der Flache
vorhandenen Obstbdaume (Zwetschgen & 20 cm) betroffen.

Besondere Lebensraumfunktionen im direkt angrenzenden Siedlungsbereich liegen nicht
vor. Streng geschuitzte Arten sind nicht zu erwarten. Naturschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande gem. § 44 BNatSchG (Schadigungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestétten,
Toétungs- oder Verletzungsverbot oder das Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten) kénnen fiir das
Areal aufgrund der tatsachlichen Nutzung und baulicher Umgebung der Flache ausge-
schlossen werden.

Die Beseitigung von Gehdlzen zur Baufeldfreimachung darf nur im Winterhalbjahr (Oktober
bis Februar) au3erhalb der Brutzeit erfolgen. Zu entfernende B&aume mit Hohlen oder Ast-
I6cher sind vor Rodung auf Besiedelung zu uberprifen.

8. FLACHENSTATISTIK
Nutzung
Bauflache 861 m? 55,7 %
Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft 425 m2 27.5%
Offentliche Verkehrsflache 259 m2 16,8 %
GESAMTFLACHE 1.545 m? 100 %
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