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Vorwort

Herzlich willkommen in der Gemeinde Ried

Selbstbestimmt, sicher und gut versorgt bis ins hohe Alter zu leben - das bieten wir kiinftig
in Ried im Betreuten Wohnen mit Tagespflege an. Die Gemeinde Ried errichtet ab dem
Friihjahr 2023 eine alters- und bedarfsgerechte Wohnanlage und bietet insgesamt 26
Wohnungen zum Kauf an.

Die Gemeinde Ried liegt im siid-ostlichen Teil des Landkreises Aichach-Friedberg,
angrenzend an die stdostlichen Landkreise FFB und Dachau, in bester Lage und Nahe
zur Landeshauptstadt Miinchen sowie den Stadten Augsburg und Landsberg.

Wir bieten eine Infrastruktur, mit der es sich gut leben lasst. Durch den Bau des
EDEKA Marktes in der Ortsmitte haben wir bereits 2017 die Weichen fiir eine positive
Entwicklung gestellt. Ried war eine der ersten Gemeinden im Umkreis, die ein Quar-
tierskonzept fir Senioren ins Leben gerufen hat. Hieraus haben sich viele vorzeigbare
Projekte fiir unsere &ltere Generation entwickelt. Der Wunsch nach geeigneten Wohn-
formen hat sich herauskristallisiert, welchem wir mit dem Bau des Projekts, dessen
Exposé Sie eben in den Handen halten, entsprechen wollen.

Zentrumsnah, in bester Lage zur Ortsmitte, entstehen 31 Wohnungen fiir Betreutes Wohnen
mit einer angegliederten Tagespflege. Die Gemeinde Ried, die Bauherrin und Verkauferin
ist, bietet 26 Wohnungen zum Kauf an. Die weiteren Wohnungen bleiben im Eigentum der
Gemeinde und werden zu sozial vertraglichen Konditionen vermietet.

Zusatzlich und zeitgleich wird auch ein Arztehaus in der Ortsmitte entstehen und im An-
schluss ein neuer Dorfplatz mit Bushaltestelle umgesetzt. Betreutes Wohnen, Tagespflege,
EDEKA Markt und Arztehaus, alles fuRldufig in der Ortsmitte erreichbar. Was kann man sich
noch mehr wiinschen? Die Entwicklung unserer Gemeinde gestaltet sich mehr als positiv.
Hier, bei uns, lasst es sich in Zukunft sorgenfrei leben.

Wenn wir lhr Interesse geweckt haben, so kdnnen Sie sich im Exposé {iber alles Wichtige
und Interessante informieren. Gerne sind wir [hnen auch bei der anschlieBenden
Bewerbung behilflich. Melden Sie sich einfach bei uns im Rathaus.

Sie wollen einen Teil der neuen Wohnanlage erwerben?
Wir freuen uns auf Ihre Bewerbung!

Erwin Gerstlacher
1. Biirgermeister
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In bester Lage:
die Gemeinde
Ried

GenieRRen Sie Natur und doérfliche
Idylle gepaart mit einer
hervorragenden Infrastruktur!

Im Wittelsbacher Land in flachwelliger, von Bachlaufen
durchzogener Higellandschaft liegt die mehr als 3.200
Einwohner zéhlende Gemeinde Ried. In direkter Umgebung
finden sich Acker und Wiesen, einzelne Waldstiicke und

im Osten der grofle, zusammenhangende Hoglwald. Viele
aktive Vereine, die freiwillige Feuerwehr, Landgasthof und
Kirche, Kinderhaus und Grundschule pragen ein intaktes
Dorfleben.

Bei aller ldylle verfugt Ried - gelegen im Dreieck zwischen
Augsburg (25 km), Miinchen (35 km) und dem schdnen
Stédtchen Landsberg (34 km) - doch auch (ber eine
hervorragende Anbindung an stadtische Ballungsraume.
So liegen die ndchsten Bahnhdofe mit Direktverbindung
nach Augsburg und Miinchen nur jeweils 5 km entfernt in
Mering und Kissing. Vom kaum weiter entfernten Friedberg
aus fiihrt eine Direktverbindung nach Ingolstadt. Auch die
Autobahn A8 sowie die Bundesstraien B2 und B17 sind
in wenigen Kilometern erreichbar und machen Ausfliige ins
stadtische Leben jederzeit moglich.

Dynamisches Ried - neues Baugebiet im Rieder Westen
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Die lebenswerte Gemeinde Ried | 5

inmitten der Ballungsraume
Augsburg und Munchen

intaktes Dorfleben

idyllische abwechslungsreiche Landschaft
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Arztehaus Ried in Planung

Betreutes Wohnen
Ried

Kurze Wege, hohe Lebensqualitat | 7

Kurze Wege,
hohe Lebens-
qualitat

Finden Sie alles, was Sie taglich
brauchen, in Ihrer Nachbarschaft!

Gerade fiir einen Altersruhesitz ist eine funktionierende
Nahversorgung wichtig. Deshalb ist die Ortsmitte Ried das
ideale Quartier fiir betreutes Wohnen. Denn hier sind alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs zu Fuf3 in wenigen Mi-
nuten erreichbar: vom Lebensmittelmarkt Gber Rathaus und
Kirche bis zum Gasthof. Die medizinische Versorgung sichert
der Bau eines Arztehauses inklusive Apotheke. Und wer das
Ortszentrum ohne eigenes Auto verlassen machte, findet
eine Bushaltestelle oder nutzt das Carsharing-Angebot.

Als begleitende Mafinahme zur Errichtung von betreutem
Wohnen und Arztehaus baut die Gemeinde Ried zudem ihr
innerdrtliches FuB- und Radwegenetz aus. So werden die
kurzen Wege noch kirzer - und vor allem sicherer.

In unmittelbarer Nahe:

Arztehaus und Apotheke in Planung

Bushaltestelle

Physiopraxis

Lebensmittelmarkt (EDEKA) mit Café und Backerei
Landgaststatte

Kirche

Rathaus

Backerei

Bank mit Geldautomat

6000000000

Carsharing-Punkt




31 grofizuigige Wohneinheiten mit Balkon oder Terrasse
Begegnungsstatte und Bewohnergarten
Carsharing-Konzept

E-Bike-Garage mit Ladepunkten

Betreutes Wohnen Ried | 9

An alles
gedacht:
Betreutes
Wohnen Ried

Leben Sie selbstbestimmt! Und lassen
Sie sich helfen, wenn nétig!

Bis ins hohe Alter selbstbestimmt und in vertrauter
Umgebung zu leben, ist ein menschliches Grundbedurfnis.
Das betreute Wohnen in Ried macht dies mdglich: In den
31 modernen, barrierefreien Wohnungen unterschiedlicher
GroRe, die hier neben einer Tagespflege mit separatem
Eingang entstehen, kdnnen sich die Bewohner mit ihrem
eigenen Mobiliar einrichten und ihr Leben wie gewohnt
fuhren. Und bei Bedarf kdnnen sie sich auf Hilfe in Form
ambulanter Pflege und ergénzender Dienstleistungen
verlassen.

Ein grofzligiger Aufenthaltsbereich mit Terrasse und ein
Garten dienen als Begegnungsstatten. Hier haben die
Bewohner ganz nach Gefallen die Maglichkeit zum sozialen
Miteinander. Ein Carsharing-Angebot und eine E-Bike-
Garage mit Ladestationen vervollstéandigen

das Konzept.
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Projektdaten

Daten

Grundstiicksgrofe ca. 4.500 m2
Vollgeschosse 4
Gesamtwohn- und Nutzflache 2.341 m?

Gemeinschaftsflachen

Begegnungsstatte ca. 117 m?
Aufenterrasse ca. 77 m2
Kfz-AuBenstellplatze 32 Stk.
Fahrrad- und E-Bike-Garage ca. 42 Stk.

Sonstige Flache

Tagespflege ca. 237 m?

Leben in vertrauter Umgebung

Betreutes Wohnen und Tagespflege in Ried mit 31 Wohneinheiten




12 | Betreutes Wohnen und Tagespflege in Ried

Sozialstation Augsburg

Hochzoll Friedberg

Wir stehen Pflegebedurftigen und
Angehorigen zuverlassig zur Seite

Wir sind ein zuverlassiger Partner und stehen gern Pflege-
beddrftigen und ihren Angehdrigen zur Seite. Unser breites
Leistungsspektrum bietet vielfaltige Moglichkeiten von der
Beratung liber Pflege und Versorgung bis zur Betreuung.

Betreutes Wohnen Ried

Beim ,Betreuten Wohnen® handelt es sich um ein Service-
Wohnen, bei dem zusatzlicher ,Service* angeboten wird.
Wir verstehen grundsatzlich unter dem Begriff ,Betreutes
Wohnen*, dass die Bewohner selbststandig leben, ihnen
aber die Sicherheit gegeben ist, bei Bedarf Hilfe zur Ver-
fligung zu haben. Die Anwesenheit der Betreuungskraft mit
regelméafigen Sprechstunden ist gewéhrleistet und steht
den Bewohnern mit Rat und Tat zur Seite.

Tagespflege Ried

Angehorige sind haufig bereit, inre pflegebedirftigen
Familienmitglieder zu betreuen und zu unterstitzen.
Die Rundumversorgung belastet sie dabei oft zeitlich,

kérperlich und seelisch und kann zu Uberforderung fiihren.

Die Tagespflege unterstitzt, sichert und stabilisiert die
h&usliche Versorgung hilfe- und pflegebediirftiger alterer
Menschen und entlastet die Angehdrigen durch ein er-
ganzendes Angebot. Sie schliefit die Liicke zwischen der
ambulanten Versorgung im hauslichen Umfeld und der
vollstationaren Pflege im Heim.

Unsere Grundleistungen ,Betreutes Wohnen*

Das Biiro der Betreuungskraft wird im Betreuungs-
vertrag geregelt und durch eine Betreuungskraft in
festgelegten Sprechstunden besetzt.

Jede Wohnung ist tiber eine Notrufanlage mit einer
Hausnotrufzentrale verbunden. Somit ist 24 Stunden
taglich die Moglichkeit gegeben, im Notfall Hilfe
anzufordern.

Hilfe bei der Organisation von Ein- und Auszug in die
beziehungsweise aus der Wohnanlage.

Allgemeine Beratung iber mégliche Anspriiche und
Leistungen ortlicher und Gberdrtlicher Leistungstrager.

Eine wochentliche Kontaktaufnahme zu den
Bewohnern wird (iber eine ,Kontaktliste“ gesichert.

Vermittlung von Fachberatung

Regelméafige Information, Vermittlung und Organisa-
tion von Angeboten fiir Freizeit- und Gemeinschafts-
leben

Hilfestellung beim Ausfiillen von Formularen u. Antragen

Durchfiihrung einer j&hrlichen Bewohnerversammlung

Hilfe bei Vermittlung von Tages-, Kurzzeit- und
Vollzeitpflege

Hilfe bei Vermittlung von sonstigen Dienstleistungen

Sozialstation | 13
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Sozialstation Augsburg Hochzoll
Friedberg und Umgebung
Okumenische Ambulante Pflege
gemeinniitzige GmbH
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Grundriss Erdgeschoss

(nicht in Gemeinschaftsflache enthalten)

Vv

Sak

Wohnung 1 B
64,95 m2 \

Wohnung 2
69,01 m2

Wohnung 3
62,87 m2

Wohnung 4
62,87 m2

Wohnung 5 (nicht im Verkauf)
65,58 m?

Wohnung 6 (nicht im Verkauf)
58,72 m2

m

IITHIT M
10 private Parkplatze
am Haus im Verkauf

iii Gemeinschaftsraum
-

T - 1111111

Pflegedienstbiiro

®

Terrasse

Die Bauausfiihrung kann in Teilbereichen von
den hier dargestellten Planen abweichen.
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3. Obergeschoss

Wohnung 25
50,43 m>2

Wohnung 26
65,43 m2

I 15

Wohnung 27 _a
62,30 m2 Rivet

Wohnung 28
62,79 m2 v

Wohnung 29
62,79 m2

Wohnung 30 .
62,20 m? o

Wohnung 31
83,20 m2 C A

Wohnungseigene
Kellerabteile
durchschnittliche GroRe 3,30 m?

Die Bauausfiihrung kann in Teilbereichen von
den hier dargestellten Planen abweichen.
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Grof3zugig,
hell, modern:
die Wohnungen

von 47,91 m? bis 83,20 m?

Ob 1, 2 oder 3 Zimmer: Die Ausstattung der Wohnungen
im Betreuten Wohnen Ried I&sst keine Wiinsche offen.
3-fach isolierte, grofle Fenster sorgen fiir Ruhe und Hellig-
keit. Ein Bodenbelag in Eichenholzoptik schafft wohnliche
Atmosphére. Eine ansprechende Sanitdrausstattung ist
ebenso selbstverstandlich wie Anschliisse fir Wasch- und
Spllmaschine. Fiir den Fall der Falle verfiigt jede Wohnung
zudem Uber ein (Not-)Rufsystem mit Anschliissen in allen
Raumen. An schénen Tagen Iasst sich das Leben auch im
Freien genieflen, denn alle Wohnungen haben entweder
Balkon oder Terrasse.

Die Apartmentvisualisierung sowie die dargestellten Einrichtungsgegen-
stdnde dienen nur zur unverbindlichen Veranschaulichung. Wir verweisen
ausdricklich auf die Baubeschreibung. Alle Angaben sind Circaangaben
und kdnnen sich unter Umsténden geringfiigig &ndern.



24 | Betreutes Wohnen und Tagespflege in Ried

Wohnung 1

Wohnflache
Wohnen/Essen
Schlafen
Kiiche

Bad
Abstellraum
Diele

Terrasse zu 1/4

64,95 m?
23,93 m?
17,95 m?
8,36 m?
7,01 m?
1,67 m?
4,28 m?
1,75 m?

Wohnung 2

Wohnfldche
Wohnen/Essen
Schlafen
Schlafen

Kiiche

Bad
Abstellraum
Diele

Terrasse zu 1/4

Wohneinheiten | 25

69,01 m2
25,38 m?
10,18 m2
10,05 m2
5,76 m2
6,10 m2
1,41 m2
8,38 m2
1,75 m2



26 | Betreutes Wohnen und Tagespflege in Ried Wohneinheiten | 27

Wohnung 3 Wohnung 4

Wohnflache 62,87 m? Wohnflache 62,87 m?
Wohnen/Essen 25,38 m2 Wohnen/Essen 25,86 m2
Schlafen 16,25 m2 Schlafen 16,25 m2
Kiiche 6,28 m2 Kiiche 6,28 m?
Bad 7,19 m2 Bad 7,19 m2
Abstellraum 1,55 m? Abstellraum 1,55 m?
Diele 3,99 m2 Diele 3,99 m2

Terrasse zu 1/4 1,75 m2 Terrasse zu 1/4 1,75 m2
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Wohnung 7 Wohnung 9

Wohnflache 61,61 m? Wohnflache 64,82 m?
Wohnen/Essen/Kiiche 26,60 m2 Wohnen/Essen 23,93 m?2
Schlafen 17,25 m2 Schlafen 17,95 m2

Bad 6,12 m?2 Kiiche 8,36 m?
Abstellraum 1,99 m2 Bad 6,88 m?
Diele 6,94 m? Abstellraum 1,67 m2
Balkon zu 1/4 2,71 m2 Diele 4,28 m2

Balkon zu 1/4 1,75 m?



30 | Betreutes Wohnen und Tagespflege in Ried

Wohnung 10

Wohnflache
Wohnen/Essen
Schlafen
Schlafen
Kiiche

Bad
Abstellraum
Diele

Balkon zu 1/4

69,01 m?2
25,38 m2
10,18 m?
10,05 m?
5,76 m2
6,10 m?
1,41 m2
8,38 m2
1,75 m2

Wohnung 11

Wohnfldche
Wohnen/Essen
Schlafen
Kiiche

Bad
Abstellraum
Diele

Balkon zu 1/4

Wohneinheiten | 31

62,86 m2
25,86 m?
16,25 m?
6,28 m?
7,19 m2
1,55 m2
3,98 m2
1,75 m2?
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Wohnung 12 Wohnung 14

Wohnflache 62,86 m? Wohnflache 64,59 m?
Wohnen/Essen 25,86 m2 Wohnen/Essen 23,93 m2
Schlafen 16,25 m2 Schlafen 17,59 m2
Kiiche 6,28 m2 Kiiche 8,36 m?
Bad 7,19 m2 Bad 7,01 m2
Abstellraum 1,55 m? Abstellraum 1,67 m2
Diele 3,98 m2 Diele 4,28 m2

Balkon zu 1/4 1,75 m? Balkon zu 1/4 1,75 m?
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Wohnung 15

Wohnflache
Wohnen/Essen
Schlafen
Schlafen
Kiiche

Bad
Abstellraum
Diele

Balkon zu 1/4

70,69 m?
21,64 m2
10,54 m2
10,48 m2
8,37 m2
7,11 m2
1,50 m2
9,42 m?
1,63 m2

Wohnung 16

Wohnflache

Wohnen/Essen/Kiiche

Schlafen

Bad
Abstellraum
Diele

Balkon zu 1/4

Wohneinheiten | 35

61,68 m2
26,61 m?
17,25 m2
6,17 m2
1,99 m2
6,95 m2
2,71 m2
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Wohnung 17

Wohnflache
Wohnen/Essen/Kiiche
Schlafen

Bad

Abstellraum

Diele

Balkon zu 1/4

47,91 m2
21,58 m2
12,56 m?
5,50 m2
1,06 m2
4,59 m2
2,62 m?2

Wohnung 18

Wohnfldche
Wohnen/Essen
Schlafen
Kiiche

Bad
Abstellraum
Diele
Balkonzu 1/4

Wohneinheiten | 37

64,82 m?
23,93 m?
17,95 m?
8,36 m?
6,88 m?
1,67 m2
4,28 m?
1,75 m?
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Wohnung 19

Wohnflache
Wohnen/Essen
Schlafen
Schlafen
Kiiche

Bad
Abstellraum
Diele

Balkon zu 1/4

69,01 m?2
25,38 m2
10,05 m?
10,18 m?
5,76 m2
6,10 m?
1,41 m2
8,38 m2
1,75 m2

Wohnung 20

Wohnfldche
Wohnen/Essen
Schlafen
Kiiche

Bad
Abstellraum
Diele

Balkon zu 1/4

Wohneinheiten | 39

62,86 m2
25,87 m2
16,25 m?
6,28 m?
7,19 m2
1,55 m2
3,97 m2
1,75 m2?
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Wohnung 21 Wohnung 23

Wohnflache 62,86 m? Wohnflache 64,96 m?
Wohnen/Essen 25,86 m2 Wohnen/Essen 23,94 m2
Schlafen 16,25 m2 Schlafen 17,59 m2
Kiiche 6,28 m2 Kiiche 8,36 m?
Bad 7,19 m2 Bad 7,01 m2
Abstellraum 1,55 m? Abstellraum 1,67 m2
Diele 3,98 m2 Diele 4,28 m2

Balkon zu 1/4 1,75 m? Balkon zu 1/4 1,75 m?
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Wohnung 24

Wohnflache
Wohnen/Essen
Schlafen
Schlafen
Kiiche

Bad
Abstellraum
Diele

Balkon zu 1/4

70,72 m?
21,67 m2
10,54 m2
10,48 m2
8,37 m2
7,11 m2
1,50 m2
9,42 m?
1,63 m2

Wohnung 25

Wohneinheiten | 43

Wohnfldche
Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen
Bad

Abstellraum

Diele
Terrasse zu 1/4

50,43 m?2
30,01 m2
9,18 m2
1,77 m2
4,78 m2
4,69 m2
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Wohnung 26

-y

Wohnflache
Wohnen/Essen/Kiiche
Schlafen

Bad

Abstellraum

Diele

Terrasse zu 1/4

65,43 m?2
31,79 m?
12,91 m?
8,30 m2
1,75 m2
3,61 m2
7,07 m2

Wohnung 27

&

H g;h,}

Wohnfldche
Wohnen/Essen/Kiiche
Schlafen

Bad

Abstellraum

Diele

Terrasse zu 1/4

Wohneinheiten | 45

62,30 m2
26,72 m?
18,70 m2
6,74 m2
0,71 m2
4,86 m2
4,57 m2
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Wohnung 28

Wohnfldche
Wohnen/Essen/Kiiche
Schlafen

Bad

Abstellraum

Diele

Terrasse zu 1/4

62,79 m2
24,03 m2
18,10 m2
7,03 m2
2,04 m2
5,12 m2
6,47 m?

Wohnung 29

Wohnflache
Wohnen/Essen/Kiiche
Schlafen

Bad

Abstellraum

Diele

Terrasse zu 1/4

Wohneinheiten | 47

62,79 m2
24,03 m2
18,10 m2
7,03 m2
2,04 m?
5,12 m2
6,47 m?
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Wohnung 30

!

1

Wohnflache
Wohnen/Essen/Kiiche
Schlafen

Bad

Abstellraum

Diele

Terrasse zu 1/4

62,20 m2
26,72 m2
18,65 m2
6,76 m?
0,71 m2
4,89 m2
4,47 m2

Wohnung 31

il

Wohnfldche
Wohnen/Essen/Kiiche
Schlafen

Gast

Bad

Abstellraum

Diele

Terrasse zu 1/4

Wohneinheiten | 49

83,20 m?
28,62 m2
17,29 m?
12,98 m?
6,74 m?
2,22 m2
7,17 m2
8,18 m2
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Ansprechpartner

GEMEINDENRIED

RICHTIG INTERESSANT ECHT DYNAMISCH

Der Verkauf der Wohnungen erfolgt unter Berlcksichtigung
der Vergaberichtlinie, die der Gemeinderat erlassen hat.
Diese Kriterien regeln, unter welchen Voraussetzungen eine
Wohnung erworben werden kann.

Die Vergaberichtlinie und auch die fiir die Bewerbung
erforderlichen Unterlagen kdnnen auf der gemeindlichen
Internetseite abgerufen oder im Rathaus angefordert
werden.

Sie haben Fragen zu den Richtlinien?

Sie brauchen Unterstiitzung bei Ihrer Bewerbung?
Sie wiinschen sich mehr Informationen zu den
Bewerbungsmodalitidten?

Ich bin gerne Ihre Ansprechpartnerin im Rathaus und
freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme.

Herzlichst
Sieglinde Kistler

E-Mail: sieglinde.kistler@gemeinde-ried.de
Tel.: 08233/78991-12

Vergaberichtlinie:
https://gemeinde-ried.de/aktuelles/betreutes-wohnen/

3

FINANZKANZLEI
LUDWIG & HINTERMAIR

Wir unterstiitzen und betreuen Sie in allen Belangen der
Kaufabwicklung. Auch darlber hinaus bieten wir ein Rund-
um-Sorglos-Paket an. Kommen Sie jederzeit, auch bei
Fragen im Vorfeld auf uns zu.

E-Mail: info@fklh.de

Tel.: 0821/789 867 21
mobil: 0160/744 24 79
Online: www.fklh.de

v.l. Stefan Ludwig, Carina Leupolz, Christian Hintermair, Georg Metken
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Unser kostenfreier Service fiir Sie:

Ansprechpartner ab Zuschlag durch die Gemeinde

Kaufvertragsunterlagen

Bemusterung

Sonderwiinsche

Begleitung zum Notar, wenn gewiinscht

Abwicklung und Begleitung der Zahlungen

Wohnungsabnahme mit Protokollerstellung

Dariiber hinaus bieten wir an:

Finanzierung bei Kauf oder Zwischenfinanzierung

Vermietung oder Verkauf lhrer Immobilie

Objektbewertung nach aktuellster Marktlage

Betreuung der steuerlichen Komponente,
Vermittlung an Steuerberatende

Mieter-Such-Service fiir Kaptalanleger und
Vermieter

Vermittlung von Umzugsunternehmen
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Bauleistungsbeschreibung

Auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 909 in der Bachernstrafle wird
ein insgesamt 4-geschossiger, teilunterkellerter Baukorper mit in Summe
31 Wohnungen und den Einrichtungen einer Tagespflege errichtet.

Die Ausgestaltung des Baukorpers bzw. der Wohnungen erfolgt geméaf der
anliegenden Entwurfsplanung. Die nachfolgende Beschreibung dient als
Grundlage fiir die Kostenberechnung.

Das Grundstiick wird durch die zu errichtende Zufahrt von Westen, von
der Bachernstrale abzweigend, erschlossen. Elektro-, Telefon-/Internet-,
Wasser und Fernwarmeversorgung erfolgen nordseitig.

Im Norden des Gebaudes werden in Summe 32 Stellplatze sowie die
notwendigen Fahrradstellpldtze und Millsammelrdume errichtet.

Nach Abtrag des Oberbodens und Errichtung einer Schottertragschicht
wird eine Tiefgriindung bzw. Bodenverbesserung iiber Riittelstopfsaulen
durchgefiihrt. Der Baugrubenaushub erfolgt nach Baukdrpergrofie und Vor-
schriften.

Wiederverfiillung des Arbeitsraums und Verdichtung, Verteilung von Humus
und Grobplanie.

Die Entwdsserung erfolgt geméaf den genehmigten Entwésserungsplanen.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt mit Kunststoffrohren iiber den 6ffentlichen
Kanal. Die Schmutzwasserfallrohre werden schallgedammt mit Revisions-
offnungen ausgefiihrt. Die Regenentwasserung erfolgt mit Kunststoffrohren
und (iber Beton-Sedimentationsschéchte bzw. Rigolen und Einleitung in
den das Grundstiick begleitenden Bachlauf

Die Beton- und Mauerwerksarbeiten werden nach statischen und energe-
tischen Erfordernissen ausgefiihrt. Die Fundamentierung erfolgt nach den
statischen Vorgaben. Die KellerauRenwande (WU-Beton), Geschossdecken,
Treppenlaufe und Dachkonstruktion werden in Stahlbeton errichtet. Die
Kellerwdnde werden nach Statik in WU-Beton ausgefiihrt und aufienseitig
nach Erfordernis und Norm gedammt. Statisch werden dabei Rissbreiten
bis 0,5 mm eingeplant, welche somit nicht als Herstellungsfehler oder Ge-
waéhrleistungsmangel gelten. Die Auenwdnde werden aus Ziegelmauer-
werk geméaf den Vorgaben des GEG-Nachweises in 42,5 cm bzw. 36,5 cm
Wandstérke errichtet, verputzt und mit mineralischer Farbe gestrichen. In
Teilen erfolgt eine Verkleidung der AuRenwénde in HPL-Platten mit Holz-
dekor. Die Wohnungstrennwénde und Treppenhauswénde werden zur Erzie-
lung des bendtigten Schallschutzes mit Verfiillziegel (d = 24 cm) vorgesehen.
Die Wande des Aufzugsschachts werden in verstérkter Ausfiihrung betoniert.

Die tragenden Innenwénde werden als Ziegelwande mit 17,5 cm Wand-
starke, nichttragende Innenwande als Ziegelwande mit 11,5 cm Wand-
starke oder als Gipskarton-Standerwande beidseitig doppelt beplankt ca.
12,5 cm stark mit Mineralwollfiillung ausgefiihrt. Vorwandinstallationen in
den Wohnungen werden mit Gipskartonplatten verkleidet. Die Geschoss-
decken werden mit Fertigteildecken und Ortbetonerganzungen ausgefiihrt.

Die Unterseiten werden - wo erforderlich - gespachtelt und weif} ge-
strichen.

Die gemauerten Wande werden innen mit Kalkgipsputz, in den B&adern mit
Kalkzementputz versehen und weif3 gestrichen

Die Balkone/Loggien werden aus Stahlbetonfertigteilen mit oberseitigem
Plattenbelag fiir einen barrierefreien Austritt aus den dahinterliegenden
Wohnraumen errichtet. Je Wohneinheit wird ein schwellenloser tiberdachter
Austritt ausgebildet. Briistung/Gelander im Bereich der Balkone und der
Attiken der Dachterrassen werden als Ganzglasbristung mit Sicherheits-
glas ausgefiihrt.

Die Geschosstreppen werden aus Stahlbetonfertigteilen, schallentkoppelt
zu angrenzenden Bauteilen, gefertigt und mit einem Stahlgelénder und
beidseitigem Handlauf versehen.

Auf die Stahlbetondecke wird ein Warmdach mit Grund- und Gefélledam-
mung, mit oberseitiger 2-lagiger Flachdach-Abdichtung und extensiver
Dachbegriinung ausgefiihrt. Die Randanschliisse zu aufgehenden Bauteilen
und Attika erfolgen mit Kiesstreifen.

Die Terrassenbereiche werden ebenfalls 2-lagig abgedichtet und erhalten
einen Belag aus Betonwerksteinplatten. Eine Entwasserung erfolgt kontrol-
liert Uiber Fallrohre und Notiiberldufe.

Die Attikaabdeckungen und Anschliisse an aufgehende Bauteile werden
mit Aluminiumblech (pulverbeschichtet in RAL-Ton) oder Titanzink-Blechen
ausgefihrt. Auenliegende Fallrohre werden in Edelstahl oder Titanzink
ausgebildet und an die Grundleitungen angeschlossen.

Die Fenster bzw. Fenster-Tir-Kombinationen der Wohnungen erfolgen
geméaf GEG-Vorgaben als Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung,
umlaufenden Dichtungen mit verdeckt liegenden Verriegelungen.
Fensterbank auen: Aluminium

Fensterbank innen: Naturstein

Fensterinnenfarbe: Weif3, Beschlage: Alu-eloxiert

FensterauRenfarbe: nach Vorgabe des Architekten

Die Fenstertiiren erhalten eine Absturzsicherung als Ganzglasbriistung
aus Sicherheitsglas. Die Tiiren und Fassadenelemente der Gemeinschafts-
bereiche wie Tagespflege, Aufenthaltsraum und Flurbereiche erhalten
Aluminium-Fenster bzw. Alu-Glas-Tiirelemente.

Die Wohnungen werden mit elektrisch bedienbaren Rollladenelementen
ausgestattet. Der Aufenthaltsbereich im Erdgeschoss erhalt Aluminium-
AuBenraffstores, pulverbeschichtet RAL-Ton, seilgefiihrt, 80 mm breit, vom
jeweiligen Innenraum elektrisch zu bedienen.

Es wird ein schwimmend verlegter Heizestrich auf D&mmung/Trittschall-
dammung und Abdichtung in den Wohnungen verlegt. In Fluren und
Treppenraum schwimmend verlegter Zementestrich.

Es wird Teppichboden in den Flurzonen und Treppenrdumen der Ober-
geschosse vorgesehen. Im Erdgeschoss erhalten der Flur und die Treppe
ins UG einen Fliesenbelag. Die Wohnungen erhalten Vinylbelag in Eichen-
optik (Materialwert bis 35€/m? inkl. MwSt.). In der Tagespflege und der
Begegnungsstatte im EG ist ein Vinylbelag in Eichenoptik vorgesehen. Im
Untergeschoss wird die Bodenplatte fliigelgeglattet und mit staubbindendem
Anstrich versehen. Die Treppe ins UG erhélt einen Fliesenbelag. Die Kellerab-
stellrdume und Technikrdume erhalten einen staubbindenden Bodenanstrich.

Die keramischen Wand- und Bodenfliesen in den Badern und WCs wer-
den gemafS Fliesenspiegel ausgefiihrt, Wande in der Regel bis OK Tiirsturz
(h = 213,5 cm) bzw. bis zur Hohe der Vorsatzschalen (h = 120 cm)

Boden und Wandfliesen werden aufeinander abgestimmt, Gréle maximal
30 x 60 cm (Materialwert 35 €/m? inkl. MwSt.).

Farbe: nach Farbkonzept des Architekten

Alle Wande und Decken erhalten einen 2-fachen Anstrich, diffusionsoffen,
in Weift. Die Stahlteile, wie z. B. Geldnder/Absturzsicherungen in den
Treppenrdumen erhalten einen matten Lackanstrich.

Alle Eingangs- und Fluchtwegstiiren des Geb&udes werden als Aluminium-
Glas-Turen, thermisch getrennt, mit Isolierverglasung ausgefiihrt.

Die Brandschutztiiren in den Flurbereichen werden als Aluminium-Glas-Tiir-
elemente mit ObentiirschlieRern geméafl den Vorgaben des Brandschutz-
nachweises ausgefiihrt.

Die Wohnungs-Zugangstiiren werden mit Holzzargen und Vollspann-Holz-
tirblatt, HPL-beschichtet, ObentiirschlieRer gemaBR den Anforderungen
des Brandschutznachweises realisiert. Die Wohnraumtiren innerhalb der
Nutzungseinheiten/Wohnungen werden aus Holzzargen und Réhrenspann-
Holztiirblatt ohne Glasausschnitt umgesetzt. Die Schallschutzanforderung
an alle Tiren wird gemaf DIN-Norm umgesetzt:. Kellerabteile als Metall-
lamellen-Trennwénde und Tiiren. Farbe: nach Farbkonzept des Architekten.

Gartenfldchen werden mit Humus aufgeschittet, planiert und mit Rasenan-
saat versehen. Einhausung der Fahrradabstellplatzes und der notwendigen
Miillcontainer gemaf Freiflachenplan.

Gemeinschaftsbriefkdsten mit abschlieSbaren Einheiten. Die Terrassen und
Zuwege werden mit Betonsteinpflaster auf Splittbett und Kiesunterbau aus-
gefihrt.

Zaune, Strauch- und Baumbepflanzung sowie weitere Gestaltung der Aufen-
bereiche gemaR Freiflachenplan des Landschaftsarchitekten.
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Barrierefreier Personenaufzug gem. DIN 18040 mit Edelstahlkabine der
GroRe 110 x 140 cm, Tiirbreite mind. 90 cm. Der Bodenbelag in der Kabine
wird in Naturkautschuk oder mit Fliesen ausgefiihrt.

Die Anlagen entsprechen den derzeitigen technischen Regeln und DIN-Vor-
schriften. Das Geb&ude wird iiber eine Zentralheizung beheizt. Die Energie-
versorgung erfolgt (iber das ortliche Nahwérmenetz. Die Warmeiibergabe in
den einzelnen Wohnungen erfolgt iiber eine FuBbodenheizung mit Einzel-
raumregelung, Raume bis 6 m? bzw. Abstellraum und Diele werden iiber die
angrenzenden Raume mitgeheizt und bekommen keinen eigenen Heizkreis.
Im Badbereich befinden sich ein Handtuchheizkérper (Niedertemperaturbe-
reich mit Anschluss an FuRbodenheizung / Anschlussmdglichkeit mit elekt-
rischen Heizpatronen).

Die genaue Verbrauchserfassung erfolgt iiber Warmemengenzahler in jedem
Heizkreisverteiler der Wohnungen.

Die Anlagen entsprechen den derzeitigen technischen Regeln und DIN-Vor-
schriften. Die Wohnungen werden Uber isolierte Kaltwasser-Steigleitungen in
Trockenbauschéchten versorgt. Die Bader und Kiichen haben eine dezen-
trale Warmwasserversorgung Uber elektrische Durchlauferhitzer und Unter-
tischboiler.

Die Kiiche wird mit Anschllissen zur Kalt-Warm- und Abwasserversorgung
sowie Eckventil zum Anschluss einer Spiilmaschine ausgestattet.

Es besteht die Anschlussmaglichkeit einer Waschmaschine im Bad in jeder
Wohnung.

Die Keramikfarbe samtlicher Sanitargegenstande ist Weif3.

Handwaschbecken / Handwaschtisch:

Kristallporzellan Handwaschbecken bzw. Waschtisch ca. 60 x 48 cm mit
Uberlauf, Standard-Einhebel-Waschtischbatterie verchromt, Ablaufgarnitur
und Siphon verchromt, Kristallspiegel 80 x 60 cm rechteckig

Wandhéngendes Tiefsplilklosett, spiilrandlos, mit Unterputzspiilkasten und
Betatigungsplatte mit 2-Mengen-Spilung und WC-Sitz, WC-Papierhalter
ohne Deckel, verchromt, WC-Biirstengarnitur, wandh&ngend, verchromt

Gefliester Duschbereich 120 x 120 cm mit Bodeneinlauf, Vorhangstange
und Duschvorhang, Standard-Einhand-Aufputz-Brausearmatur, verchromt,
Brausegarnitur verchromt mit Wandstange 875 mm Lénge, Handbrause,
2-strahlig, Brauseschlauch 1.600 mm lang, Schwammkorb

Eine Duschwand bzw. Duschkabine ist im Leistungsumfang nicht enthalten.
Die Anlagen entsprechen den derzeitigen technischen Regeln und DIN-Vor-

schriften. Die Wohnungen erhalten eine dezentrale kontrollierte Wohnraum-
[tftung nach Liftungskonzept des Fachplaners. Die wérme-/ schallge-
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dammten Liftungseinheiten mit Warmertckgewinnung werden im Bereich
der Fensterlaibungen platziert und sind, als feuchtegesteuerte Druckdiffe-
renzllfter an Fensterelementen, einzeln steuerbar.

Die innenliegenden Béder werden gemafl DIN 18017 iiber das Dach
mechanisch entliiftet.

Der Bereich Kellerrdume im UG wird tiber eine mechanische Be- und Entlif-
tungsanlage mit Warmeriickgewinnung und einer Luftwechselrate pro Stunde
von 0,2 - 0,3 im Durchschnitt beliiftet. Das Liiftungsgeréat ist als Deckengerat
im Raum Wasche/Trockner vorgesehen. Die Luftausldsse werden in Stan-
dardfarbe Weif3 ausgefiihrt.

Die Bereiche Tagespflege und Begegnungsstatte im EG werden liber mechani-
sche Be- und Entliiftungsanlagen mit Warmertickgewinnung beaufschlagt. Die
Luftungsgerate sind als Deckengerate geplant und befinden sich im Dusch-/
WC-Raum im EG und im Kellerraum des Untergeschosses. Der maximale Luft-
wechsel pro Stunde in diesen Bereichen ist mit 0,7 - 0,8 im Durchschnitt an-
gesetzt. Die Luftausldsse werden in Standardfarbe Weif} ausgefiihrt.

Die gesamte Elektroinstallation der Wohnungen wird entsprechend den VDE-
Richtlinien und den Vorschriften des ortlichen Versorgungsunternehmens
ausgefiihrt. Hauptsicherungen fiir das Geb&ude sowie die beglaubigten und
geeichten Energieverbrauchszéhler fiir jede einzelne Wohneinheit befinden
sich im Hausanschlussraum/Technikraum im Kellergeschoss.

Wohnbereiche, Flure, Treppenhauser sowie Tagespflege und Begegnungsstat-
te werden als Unterputz-Installation ausgefiihrt. In Technikrdumen, Kellerab-
teilen, Flur KG, Fahrrad- und Miilltonnenhaus kommt die Elektroinstallation
Uberwiegend auf Putz zur Ausfiihrung.

Samtliche Allgemeinbereiche, Auenanlagen und Kellerabteile werden mit
Leuchten in LED-Technik ausgestattet. Verkehrsflachen wie Flure und Trep-
penhduser werden dabei (iber Bewegungsmelder gesteuert. Die Hauszu-
gangswege sowie Parkplatzflachen erhalten ebenfalls eine Aufenbeleuch-
tung. Diese wird iiber Bewegungsmelder, Zeit und Dammerung gesteuert.
Beleuchtungskérper sowie Leuchtmittel in den Wohnungen sind nicht
enthalten.

Die R&dume in den jeweiligen Wohnungen erhalten folgende Elektroaus-
stattung:

Schalterprogramm:
Das Schalterprogramm fiir Schalt- und Steckgeréate wird in allen Wohnein-
heiten einheitlich als GroRflachenschalter vorgesehen.

Rufsystem:
Samtliche Wohnungen werden mit einem Rufsystem (Schlafen, Wohnen/
Essen, Bad, Diele) ausgestattet.

Rauchmelder:
Schlafrdume, Diele, Wohnen/Essen und angrenzende Flure erhalten batterie-
betriebene Rauchmelder nach DIN 14676.

Jede Wohneinheit wird Uber einen eigenen Z&hler versorgt. Kellerabteile
werden direkt nach dem jeweiligen Z&hler (iber entsprechende Vorsicherung
versorgt. Wohnungsverteiler mit Stromkreisabsicherung und Multimediafeld
in Diele/Abstellraum. Die Integration des Routers fiir Internet und Telefonie
sowie deren Beantragung haben durch den Erwerber zu erfolgen.

Jede Wohneinheit erhélt einen separaten Telekommunikationsanschluss. Die-
ser wird in Glasfaser ausgefiihrt. Der Ubergabepunkt befindet sich dabei im
Multimediafeld in der jeweiligen Wohnungseinheit.

Telefonanschlussgebiihren sind vom Kaufer zu tragen.

Gegensprechanlage mit Klingelstation am Eingangsbereich; Etagenruftaster
an der Wohnungstiire und Innenstation im Wohn-Ess-Bereich

Die TV-Versorgung erfolgt Uiber eine SAT-Anlage.

Gemaf Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz wird die Leitungs-
infrastruktur fiir alle Stellplatze vorbereitet. Der Ausbau mit Ladeséulen ist
somit jederzeit mogilch.

Zwei Stellplatze werden bereits mit Ladesaulen fiir Carsharing ausgeriistet.

Flur;

- 1x Deckenauslass

- 2x Steckdose

- 1x Bewegungsmelder

- 1x Datenanschlussdose

- 1x Ruf- und Abstelleinrichtung
- 1x Raumtemperaturregler

Abstellraum:
- 1x Deckenauslass
- 1x Steckdose

Bad:

- 1x Deckenauslass

- 1x Wandauslass

- 3x Steckdose

- 1x Steckdose Waschmaschine

- 1x Steckdose Trockner

- 1x Steckdose elektrischer Badheizkdrper
- 1x Ruftaster

- 1x Raumtemperaturregler

Schlafen:

- 2x Deckenauslass

- 10x Steckdose

- 1x Datenanschlussdose

- 1xTV-Anschlussdose

- 1x Ruftaster

- 1x Raumtemperaturregler
- 1x Jalousieschalter

Wohnen/Essen:

- 2x Deckenauslass

- 1x Wandauslass

- 9x Steckdose

- 1x Steckdose schaltbar
- 1x Datenanschlussdose
- 1xTV-Anschlussdose

- 1x Ruftaster

- 1x Raumtemperaturregler
- 1x Jalousieschalter

- 1x Sprechstelle

Kiiche:

- 1x Deckenauslass

- 1x Herdanschlussdose

- 1x Steckdose fiir Geschirrspiiler
- 1x Steckdose fiir Kiihlschrank

- 1x Steckdose fiir Gefrierschrank

- 1x Steckdose schaltbar (vorgesehen fiir Unterschrankbeleuchtung)
- 1x Steckdose fiir Dunstabzugshaube im Umluftbetrieb

- bx Arbeitssteckdose
- 3x Steckdose
- 1x Datenanschlussdose

Terrasse/Balkon:

- 1x Wandleuchte LED (schaltbar tiber innenliegenden Kontrollschalter)
- 1x Steckdose spritzwassergeschiitzt

Flur:

- 2x Deckenauslass

- 3x Steckdose

- 2x Bewegungsmelder

- 1x Datenanschlussdose

- 1x Ruf- und Abstelleinrichtung
- 1x Raumtemperaturregler

Schlafen 1:

- 1x Deckenauslass

- bx Steckdose

- 1x Datenanschlussdose

- 1xTV-Anschlussdose

- 1x Ruftaster

- 1x Raumtemperaturregler
- 1x Jalousieschalter
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Schlafen 2:

- 1x Deckenauslass

- bx Steckdose

- 1x Datenanschlussdose

- 1xTV-Anschlussdose

- 1x Ruftaster

- 1x Raumtemperaturregler
- 1x Jalousieschalter

Es wird darauf hingewiesen, dass mit vorstehender Auflistung der Elektro-
wohnungsausstattung von der DIN 18015 Teil 2 Elektrische Anlagen in Wohn-
gebauden - Art und Umfang der Mindestausstattung - hinsichtlich der Anzahl
von Steckdosen, Anschliissen und Schaltstellen abgewichen wird. Daher gilt
ausschlielich die Baubeschreibung und nicht die DIN 18015-2.

Schallschutz: haustechnische Installation: Heizungs-, Liiftungs-, Sanitértech-
nik 35 dBA. Fiir den Schallschutz werden die Anforderungen der VDI 4100
Ausgabe 2017 SSt 1, DEGA D, Mindestanforderungen der DIN 4109 als
Vertragsbestandteil vereinbart, auch wenn mit der gewahlten Ausfiihrung ggf.
ein hoherer Schallschutz erzielt werden kann.

Warmeddmmung gemafl GEG 2020

Es wird eine PV-Anlage mit ca. 25 kWp Leistung und ein Batteriespeicher
mit 15 kKWh installiert. Als Konzept liegt eine Uberschusseinspeisung vor,
wobei der Allgemeinstrom (Parkplatzbeleuchtung, Innenbeleuchtung, Aufzug,
Liiftungsanlagen Flure, Heizungspumpen,...) fiir den Eigenverbrauch kalku-
liert wurde.



gemeinde-ried.de

Wesentliche Beteiligte

Prospektherausgeberin ist die Gemeinde Ried, die zugleich
auch Verkauferin ist. Bei diesem Prospekt handelt es sich

um einen Werbeprospekt. Die Bauausfiihrung kann in Teilberei-
chen von den hier dargestellten Abbildungen abweichen.

Gemeinde Ried
Sirchenrieder Strae 1
86510 Ried

Tel.: 08233/78991-0
Fax: 08233/78991-18

Vertreten durch: 1. Biirgermeister, Erwin Gerstlacher

Die Gemeinde Ried ist eine Kérperschaft des o6ffentlichen Rechts.
Rechtsaufsichtsbehdrde ist das Landratsamt Aichach-Friedberg.

Architekt:
PARS GmbH
Gogginger Strafe 93, 86199 Augsburg

Brandschutznachweis:
IVB Fabian
Friedberger Strafle 18, 86438 Kissing

Priifung Brandschutznachweis:
Mayer Ingenieure GmbH & Co. KG
Augsburger Strafe 1, 86637 Wertingen

Energieberater:

Reisch Ingenieure GmbH

Prollstr. 14, 86157 Augsburg

Heizung-, Liftung-, Sanitarplanung:
Ingenieurbiiro Ulherr GmbH
Gustav-Manter-Strale 7, 86356 NeusaR

Freianlagen:
Brugger Landschaftsarchitekten
Deuringerstr. 5a, 86551 Aichach

Elektroplanung:
LKE GmbH & Co. bfkG
Keltenstrafe 12, 86517 Wehringen

Tragwerksplanung:
bfp ingenieure GmbH
Hermanstrafie 15, 86510 Augsburg

Finanzkanzlei Ludwig & Hintermair GbR

Miinchner Strale 2

86316 Friedberg

E-Mail: info@fklh.de

Tel.: 0821/789 867 21, mobil: 0160/744 24 79
www.fklh.de

Irrtiimer und Anderungen vorbehalten.
Stand der Broschiire: Mai 2023.

Visualisierungen: RENDERGRAFIE, Stuttgart
Konzept und Realisierung: Sandro Lindner, Feldkirchen-Westerham
Text: Bjérn May, Miinchen



